Underhalls- och fornyelseplan for Tyreso Dyviksudds samfillighetsforening (TDS)
Bakgrund

Boende pa Dyvik vill bevara majligheten till naturnara friluftsliv. Avtalet med Tyresdé kommun som
reglerar omradets skotsel [6per ut 2025-08-14. For att fa sa goda forutsattningar som majligt att
kunna bevara omradets karaktar ansoktes om att bilda en gemensamhetsanlaggning (ga). Under
2022 fattade Lantmateriet beslut om att bilda Dyvik ga:1. TDS bildades foér forvaltningen av ga. De
147 fastigheterna har en andel vardera i ga och ar obligatoriska medlemmar i TDS. Enligt
Lantmateriets beslut ska karaktaren av naturskog bevaras och det framgar att fastighetsdgarna har
bade ansvar och frihet att skéta Dyvik ga:1 i enlighet med beskrivna féreskrifter.

Krav och avgransningar
| Lantmateriets beslut framgar att:

e Gemensamhetsanlaggningen bestar av gronomraden och brevlddestall i Dyvik 1:1.

e Samfalligheten ansvarar for gemensamhetsanldaggningens drift.

e Grénomradena ska skdtas som naturmark.

e Samfilligheten har bestimmanderatt 6ver omradets skotsel och avverkning av trad.

e Avverkning far bara ske om omradets karaktdr som naturomrade inte vasentligen andras.

| TDS:s stadgar framgar att styrelsen:

e Har ansvar for att férvalta samfalligheten.
e Ska uppratta en underhalls- och férnyelseplan.

Att notera

e De enskilda fastigheterna/tomterna och vagarna hanteras inte av TDS.

e Enskilda fastighetsagare ska kontakta TDS for forfragan om atgarder pa gronomradet,
exempelvis vid 6nskan att till avsaltningsanldaggning dra slang utanfér tomten

e Naturreservatet Dyviksmaren, dar bl.a. Midsommarangen ligger, ingar inte i Dyvik ga:1.

e Incitament for avverkning saknas da avverkade trad (gagnvirke) tillhor markagaren.

Om planen

Planen vagleder oss boende i vart gemensamma ansvar och praktiska arbete. Att bibehalla en vi-
kdnsla ar grundlaggande for att varna visionen om ett omrade fér naturnara friluftsliv och att pa
basta satt kunna ta hand om vara omgivningar. Vi ar inkluderande och lyssnar pa varandra.

Gemensamhetsanlaggningen drivs tillsammans, men beslut som ror respektive fastighetsagares
naromrade ar viktigare for den enskilde. Darfor ska var och en ha stérre inflytande 6ver sitt
naromrade och darmed fyller kvarteren och kvartersombuden en central funktion.

TDS underlattar engagemang och att kunna ta ansvar, samtidigt som kloka beslut fattas. Det innebar i
praktiken att vi exempelvis varnar biologisk mangfald, skogen som kolsanka och tillganglighet, men
utifran sunt férnuft och allmén kunskap och inte nédvandigtvis genom att anlita experter.

UNDERHALL OCH FORNYELSE AV GEMENSAMHETSANLAGGNINGEN

Samfalligheten har ansvar for gronomradena och brevladestallen. De ska underhallas och férnyas
enligt féljande utgangspunkter och riktlinjer:

Grénomradena

Gronomradet ska bevaras som naturmark och vi varnar naturskogen. Det ar inte tillatet att helt fritt
och utan ndrmaste grannars godkannande falla trad i grénomradet (det vill sdga utanfor sin
tomtgrans). Foljande text beskriver hur det fungerar:



Ett trad kan avverkas om det utgor ett hinder eller potentiell fara vid nyttjande av
gronomradet. | enstaka fall kan det vara motiverat att avverka ett trdd som har blivit sa stort
att det patagligen paverkar en enskild tomts solinslapp eller utsikt.

Utgangspunkten ar att avverkat trdd ska tas om hand och flyttas. Vissa platser har dock den
karaktdr att det avverkade tradet kan lamnas kvar fér naturlig nedbrytning.

Att roja sly i sitt ndromrade i syfte att halla ytor 6ppna (av de som ska vara 6ppna) eller gbra
stigar tillgdngliga ar godkant.

Den som rojer sly eller avverkar ett trad ansvarar for att [amna platsen i trevligt skick, vilket
kan innebara att exempelvis omhanderta trad och kvistar som bér bortforslas.

Den som 6nskar gora en forandring som ror gronomradet, exempelvis félla trad, ska

o Forst tala med narmaste grannar.

o Sedan, innan nagon atgard eventuellt vidtas, informera kvartersombud om forslaget.

o Om kvartersombudet bedémer att forslaget behover forankras bland fler grannar,
bjuds berdérda till samtal.

o Strdvan ar att beslut fattas i konsensus av de boende i naromradet.

o Kvartersombudet ska inte agera domare eller utéva tillsyn, utan rollen innebar att
omhénderta grannarnas forslag och asikter och tillse att omradets karaktar bevaras.

o Vid oenighet fattar styrelsen det avgérande beslutet.

Storre projekt sasom att anldgga en yta for tréaning, gemensamma aktiviteter eller
kompostering ar vanligtvis ett arsmotesbeslut.

Kom ihag: Vi boende har ansvar for och inflytande dver skotseln av vart naromrade. Darfor fattas
beslut om att avverka ett trdd eller annan averkan pa gronomradet i samrad med grannarna.

Brevladestall

Budget

De fastighetsdgare som delar brevladestall tar gemensamt hand om det.
Om underhallet av brevladestallet kraver pengar dskas medel fran styrelsen.

Denna plan baseras pa ideellt arbete. Arliga utgifter bedéms bli ringa.

Ovrigt

Denna plan tillhandahalls samtliga fastigheter. Vid fastighetsdgarbyte informeras
nyinflyttade.

Ett informationsblad med 6versiktligt innehall i denna plan och vanliga fragor (FAQ) ska tas
fram och tillhandahallas samtliga fastigheter i omradet (se s. 4 nedan for forslag/skiss).

En Oversyn av kvarteren bor goéras. Malet ar att kvarteren ska vara funktionella for arbetet
utifran denna plan. Darfér behdver ocksa kvartersombuden ansvar och roll kompletteras.



BILAGA (delvis en 6vergangslosning)

Fragor
1.

Fragor
5.

10.
11.

12.

13

Ovrigt
14

15

som ror gemensamhetsanldggningens mark men hanteras av TDT

Brunnarna i gronomradet ingar inte i gemensamhetsanlaggningen. Vid stromavbrott ar
brunnarna den enda kallan till dricksvatten for manga. Darfér behover de underhallas och
vattenkvaliteten kontrolleras.

Ambulanshelikopter, landningsyta. ”"Valborgsdngen” har iordningstallts sa
ambulanshelikopter ska kunna landa dar. Den behéver underhallas for bibehallen funktion.
Pa angen finns ett fotbollsmal byggt av en medlem, samt av TDT uppférd grill och inkdpt
bank och grasklippare. Medlemmarna uppmuntras att begagna sig av ytan, samt att anvanda
grasklipparen pa angen. Bianken far inte flyttas fran sidan. D3 kan en helikopter inte landa.
Pa vattennara platser i gronomradet ligger batar som aldrig sjoséatts vilket begransar
mojligheten till allmant nyttjande. Vikarna ska vara fria fran batar pa land pa sommaren.
Jakt. Dd omradet inte ar detaljplanerat tillats jakt. For ndrvarande har kommunens
viltvardare ansvar for jakten i omradet men det kan 6verlatas om ndgon med nédvandiga
tillstand har intresse. For narvarande finns inga utestdende jaktrelaterade fragor, men om
exempelvis vildsvin etableras i omradet kan det aktualiseras.

som hanteras av TDT

Framjande av goda relationer mellan boenden, exempelvis genom sociala aktiviteter som
midsommarfirande och gemensamt omhandertagande av omradet som varstadning.
Overgripande diskussioner om gravattenhantering, inventering ar att véanta.

Antalet bestkare blir vissa dagar stérre dn vad omradet dr anpassat for, framfor allt klattrare
och badgaster. Exempelvis finns varken dass eller papperskorgar.

Kommersiella grupper av klattrare som faster nya bultar och medfér manga bilar.
Hjartstartare.

Brunnarna (se ovan)

Kvartersombuden (se ovan). Fér att tillgodose behoven inom TDS behéver kvartersombudens
ansvar och funktion revideras. For effektiv resursanvéindning ersdtter den nya funktionen
TDT:s kvartersombud och omfattar dven TDT:s uppdrag. TDS bedémer att vi ska ha firre
kvartersombud och att grénserna fér kvarteren bér dras om.

Ambulanshelikopter, underhdll av landningsplatsen (se ovan)

. Jakt (se ovan)

. Tennisbanan (férvaltas genom tennisklubben)
. Vdgarna hanteras av vdgféreningen

Ndsta sida: Skiss pd en A4 att plasta in och dela ut till samtliga fastigheter
(enligt andra punkten under ”Ovrigt” pé s.2)

Behéver redigeras fér att sttmma 6verens med innehdllet i planen. Nedan stdr att kvartersombudet
ska "konsulteras" innan trddfdllning. "Informeras" dr bdttre. Vad gdller férfragningar om anlédggning
av stérre saker sasom utegym ska kompletteras med ndgot som "...styrelsen, som avgér om det skall
motioneras pa drsstimma”.



Gemensamt tar vi hand om

TDS underhallsplan | exempel vackra Dyvik. Medlemmar kan

paverka sitt ndromrade. Vi har
fatt ansvar for att bevara
omradets karaktdr, och varnar
grannsdmjan. Tillsammans
férvaltar vi vart unika omrade!

En medlem vill ta bort ett trad framfor sin

tomt

+  Kommer det omr&dets karaktérsom
naturomrdde bibehdllas?

« Argrannarna i omrédet tillfrdgade?

* Finnsen plan for ved ochris?

+ Arkvartersombudet konsulterat?g

En medlem vill r6ja sly for att skéta

oppna ytor eller stigar

« Det uppmuntras att hdlla fint i sitt
ndromréde

* Haen plan for att ta hand om ris och sly

« Innandu goér ndgot - ta kontakt med

grannar och kvartersombud.

Brevladestdllet borjar bli ddligt

Boende med brevidda pd respektive stall
ansvarar for underhdllet av det breviddestdllet.
Behdvs pengar fér underhdllet kan medel
Gskas av styrelsen genom en skriftlig forfrégan.

En medlem vill anldgga uvtegym/
samlingsplats/dra slang pa gemensam mark
*  Kul medinitiativl Det uppmuntras!

« Frédga grannarma

«  Gor en formell skriftlig forfrégan till styrelsen

En medlem vill fdlla trad i syfte att fa ved
Det ar totalférbjudet att falla trad i syfte att &
ved

Antagen 2023-06-xy

av styrelsen TDS



