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Arende Inrdttande av gemensamhetsanldggning berérande Dyvik 1:1 m fl
Kommun: Tyreso Lan: Stockholm
Nérvarande Narvarolista, aktbilaga SA2. Fran Lantméteriet &r

forrattningslantmaétare Jessica Straat, protokollforare Felicia Hafner,
och Niklas Forslund nirvarande.

Redogérelse Sammantrdidets inledande

Forrattningslantmaitare Jessica Straat (FLM) 6ppnar sammantrddet och
hélsar alla vdlkomna. FLM presenterar sig sjdlv samt protokollforare
Felicia Hafner och kollega Niklas Forslund. Darefter presenteras
dagordningen.

Samtliga narvarande skriver upp sig pa narvarolista.
Kallelse, nirvaro och fullmakter

De som kallats till sammantrddet dr samtliga fastighetsdgare som dger
en fastighet inom det omrade som berérs av gronomradet som &r
foremal for bildandet av gemensamhetsanldggning. Kallelse har skett
genom brev till sakdgarna.

10-15 sakédgare kvar att delge. FLM informerar att hon kommer att
kontakta dessa och fraga om de kan godkdnna att bli delgivna
kallelsen till sammantrddet i efterhand.

Lantmditeriet och forrdttningsprocessen

FLM informerar om Lantméteriet som opartisk statlig myndighet och
Lantmiéteriets roll i en lantmateriforrattning. FLM beskriver FLM:s roll
som utredare vilken ska leda processen mot ett beslut. Lantméteriet
ska genomfora nodvandiga samrad, uppritta eventuella
varderingsutredningar samt inhdmta ytterligare information som
kravs for att kunna ta beslut. FLM informerar om att samtliga beslut
som Lantmaéteriet tar blir offentliga och efter att ett beslut vunnit laga
kraft redovisas beslutet i fastighetsregistret. Lantmaéteriets beslut kan
overklagas.

Ansdkan och forutsittningar

FLM redogor for den ansékan som har kommit in till Lantméteriet om
bildande av gemensamhetsanldggning for gronomréde, brevlddestall
och brunnar. Under handldggningens gang har yrkandet justerats och
den del som avser brunnar har aterkallats. Flm bedémer att
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brevladestillena har en naturlig sammankoppling till gronomradet
och beddmer att dessa utgor fast egendom till Dyvik 1:1.

Vidare redogor FLM for en d@ndring i plan- och bygglagen som
infordes 2015-01-01. Andringen innebiér att vissa bestimmelser
(forordnanden) om att nyttja mark for vag och gronomrdden utan att
behova betala ersattning till markdgaren har upphort fran och med
2019-01-01.

Byggnadsplanerna for Dyvik 1:1, akt 01-TYE-1421 och 01-TYE-1487,
innehédller en bestimmelse som meddelats av ldnsstyrelsen enligt 113 §
byggnadslagen, ett sa kallat 113§-forordnande. Bestammelsen innebér
att de omraden av fastigheten Dyvik 1:1 som pa
byggnadsplankartorna dr upplatna for allman plats kan tas i ansprak
for att bilda en gemensamhetsanldggning utan att ersiattning behover
betalas till markagaren.

De anldggningar som ska inga i gemensamhetsanldggningen &r
gronomraden och brevladestall.

For att trygga den rittighet som bestimmelsen enligt
byggnadsplanerna ger skickades ansokan i detta drende in 2018-12-05.
Det avgorande dr att ansokan skickades in fore drsskiftet 2018/2019.

Gemensamhetsanldggningen belastar Dyvik 1:1, som dgs av Tyreso
kommun.

Befintliga ledningsritter och servitut kan utévas parallellt med
gemensamhetsanldggningarna. Under forrattningens gang har det
framkommit att servitut for védg avses att bildas pa tva stédllen inom
omradet. Dessa tvd omraden kommer undantas att ingd i blivande
Dyvik ga:1. Samma sak géller for brunnar och landangoring for
bryggor inom markomradet for blivande Dyvik ga:1. Det har yrkats
att dessa markomraden ska utelamnas i bildandet av blivande Dyvik
ga:1l for att underlidtta framtida bildande av
gemensamhetsanldggningar for brunnar respektive bryggor.

FLM forklarar skillnaden mellan en gemensamhetsanldggning som &r
deldgarforvaltad och en som &r forvaltad av en férening. Om en
gemensamhetsanldggning dr deldgarforvaltad maste alla deldgarna
vara 6verens om allt som ska goras, vilket dr svart om det d&r manga
fastigheter. Ansokan innehéller ett yrkande om bildande av
samfallighetsforening for blivande Dyvik ga:1, vilket kommer
handlédggas i ett separat drende efter att beslut har tagits i denna
forrattning. Fordelarna med en samféllighetsforening for
forvaltningen av gemensamhetsanldggningen dr att det ger bade en
ekonomisk trygghet for bibehéllandet av anldggningarna och deras
framtida drift och underhall. Det medfor d@ven méjligheter for
samfallighetsforeningen, som har ett organisationsnummer, att ta lan
och anstka om statsbidrag. Ytterligare fordelar ar att samtliga
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fastigheter inom omradet far en officiell juridisk ratt att anvanda
samtliga anldggningar.

Gillande lagstiftning: anliggningslagen (1973:1149; AL)

FLM redogor for den juridiska provning som sker enligt 5-12 §§ AL.
Sammanfattningsvis dr gemensamhetsanldggningen av vasentlig
betydelse for samtliga fastigheter som omfattas av Byggnadsplanen,
och dessa fastigheter bedoms ha nytta av gemensamhetsanldggningen.
Vasentligheten dr kopplad till respektive fastighet och paverkas
ddrmed inte av fastighetsdgarens asikt om vasentligheten.

Forrattningskostnaderna samt eventuella ersiattningar ska erldggas av
de deltagande fastigheterna utifrdn deras andelstal i
gemensamhetsanldggningen.

Utkast pd beslutshandlingar

FLM gar igenom utkast pd beskrivning och forrattningskarta, och
lagger i beskrivningen till att pumpanldggningar inte ska inga i
gemensamhetsanldggningen.

FLM fortydligar att det grona omradet i kartan &r allméan platsmark
samt att strandskydd galler och fortydligar att den marken ska vara
allmént tillgénglig enligt allemansrétten. Att omradet ingdr i
gemensamhetsanldggningen innebér inte att allmdnheten kan
uteslutas fran omrddet. P4 fraga frdn sakédgare fortydligar FLM att
inget vattenomrade ingar i gemensamhetsanlidggningen.

FLM ska fortydliga kartans teckenforklaring, sa att det framgar att
brevladestillena &r blivande.

Paus
Fragor frin deltagande sakigare
Efter pausen samlas deltagarna och ges tillfdlle att stélla fragor.

Fraga uppkommer om brunnar och bryggor, och FLM informerar att
yrkanden om att bilda gemensamhetsanlédggning for brunnar och
bryggor inte kommer behandlas i denna forrattning eftersom
sakdgarkretsen for en sddan gemensamhetsanldggning ser annorlunda
ut. FLM tilldgger att det kan behovas en 6verenskommelse med
kommunen vid bildande av gemensamhetsanldggning for bryggor, pa
grund av svdrigheten att bilda sddan gemensamhetsanldggning
tvangsvis.

Fraga uppkommer om vad som hdander om bryggorna gar sonder,
eftersom de inte tillhor gemensamhetsanldggningen. FLM svarar att
bryggorna ar helt frikopplade fran gemensamhetsanldggningens
skyldigheter och ansvar. Gemensamhetsanldggningen saknar radighet
att bestimma om renovering och uppforande av nya bryggor.
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Samtliga tillstdnd som kan behovas for bryggorna har respektive
person sjdlv ansvar att inhdmta.

Diskussion uppstar om avverkning av trdd, och FLM forklarar att det
dr de deltagande fastigheterna, genom féreningen, som beslutar om
eventuell avverkning av trdad. Foreningens styrelse utfér de uppdrag
som foreningsstamman beslutar om. Kommunen &r fortfarande
markégare men har f4 mojligheter att anvdanda marken, som enligt
plan dr utlagd som allméan platsmark. Kommunen har inte heller ratt
eller skyldighet att forvalta omradet, t.ex. att besluta om att roja trad
eller liknande. Den rétten tillhor de deldgande fastigheterna.

Fraga uppkommer om upprattande av specifika anordningar, t.ex. en
avsaltningsanordning. FLM forklarar att bildandet av
gemensamhetsanldggningen inte undantar skyldigheten att ansoka
om tillstdnd hos kommunen innan nya anordningar uppfors. Tillstdnd
i form av strandskyddsdispens, bygglov osv, kan fortfarande behovas.
Gronomrddet ska vara allmant tillgéangligt, och anvandas som
naturmark. Frdgor om att ta marken i ansprdk for andra anlédggningar,
t.ex. en avsaltningsanordning, dr en fraga for kommunen.
Kommunikation bor dock dven ske med foreningens styrelse, sé att
foreningens eventuella planer for den specifika platsen inte kullkastas.

Fraga uppkommer om fornlamningar i omrddet, bland annat en
vikingagrav. FLM forklarar att man inte far géra vad som helst dr,
och att eventuella tillstand &r en frdga for lansstyrelsen. FLM ska
uppdatera kartan gillande fornldimningar, sa att de finns utmarkta.
Att t.ex. sdtta upp plakat, eller pa andra sitt forvalta omradena, dr det
foreningen som beslutar om.

Fradga uppkommer om friklattring och de krokar som slas ned i berget.
Diskussionen landar i att omradena dr allmant tillgangliga, men att
det kan vara en fradga for foreningens styrelse, eftersom klipporna
ingdr i gemensamhetsanldggningen och darmed forvaltningen av
dem. Om eventuella tillstdnd eller intyg kravs for ndgot som beslutas
utforas sd behover de inhdmtas.

Pa fraga varfor tennisbanan inte ingar i gemensamhetsanldggningen
forklarar FLM att det inte finns nagot yrkande pa det. FLM tillagger
att tennisbanan da skulle behova inga i gemensamhetsanldggningen
med samma dgande som allt annat, och att det eventuellt krockar med
séttet tennisbanan &gs och anvands i dagslaget.

FLM redogor for nyttan av gemensamhetsanldggningen, att de som
bor i omrddet och dr berérda av byggnadsplanen far majlighet att
forvalta omradet och vara inblandade i beslut om hur gronomradet
anvands. De deldgande fastigheterna kan dock inte forandra omradets
karaktdr. Gronomradet ska skotas som naturmark. Fraga om
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foreningen kan besluta om att anldgga en ny sandstrand uppkommer.
FIm understryker att detta skulle vara att forandra omradets karaktar.

Fraga uppkommer om ledningar som ledningshavaren har
avtalsréttighet fran Tyreso6 kommun att ha inom vissa delar pa
gronomradet. FLM understryker att de inte dr foreningens ansvar.
FLM visar beskrivningen igen, dér det explicit star att ledningar inte
ingdr i gemensamhetsanldggningen. Diskussionen landar i att fragor
om vad ledningsédgaren far gora pa marken, och vad foreningen har
att sdga till om, far stéllas till markdgaren.

Forrittningens fortsittande

Forrattningskostnaderna kommer att férdelas pd samtliga berdrda
fastigheter. Fakturering sker efter att beslut &r taget. Saval faktura som
kostnadsfordelningsbeslut kan 6verklagas.

FLM anger en tidplan for den fortsatta handldggningen av
forrattningen. Protokollet fran sammantradet publiceras pa drendets
webbplats inom en vecka. Den som vill fa protokoll via mail kan maila
forrattningsassistent Eleni Bromley p4 eleni.bromley@Im.se. Aven
andra utkast pa beslutshandlingar kan mailas ut. Protokollet kommer
ocksa skickas till sokanden, som kommer ldgga upp det pa
foreningens hemsida.

FLM planerar att ta beslut 29 april om tidplanen haller. Antagligen
behovs inget nytt sammantrdde men om ett nytt ssmmantrade skulle
behovas kommer kallelse ske med vanligt brev utan
delgivningskvitto. Nér beslut dr taget kommer underréttelse skickas
ut med brev.

De nérvarande har inga fler fragor och FLM avslutar sammantréadet.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Jessica Strdit %



